Nyomar Kézség Onkormanyzat Képviselétestiiletének

15/2003.(XIl.17.) szamu rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 az 1999. évi CXV. térvénnyel
maodositott 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8. /3/ bekezdés a) pontjaban, valamint a 7.§. /3/
bekezdés c) pontjaban megallapitott felhatalmazas alapjan

A rendelet hatalya

1.§

1.) A rendelet teriileti hatalya kiterjed NYOMAR teljes kozigazgatasi teriiletére.

2.) A rendelet hatalya ala tartozo terlleten terlletet atalakitani, éplletet és mas épitményt (a
mitargyakat is ide értve ) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani, korszer(siteni,
bdviteni, lebontatni, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedély adni az altalanos
érvényl el6irasok mellett csak és kizardlag e rendelt (és a hozza tartozd szabalyozasi terv
egyduttes ) alkalmazasaval szabad.

2. §

1. A beépitésre szant terilet re (beltertletre) vonatkozé terviapon jelolt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabdl legfontosabb elemek,
ezért azok modositasa csak a szabalyozasi terv felllvizsgalataval és modositasaval
torténhet.

Koételez6 szabalyozasi elemek:

- akozterulet és egyéb teriilet felhasznalasi egységek hatarvonala

- épitési hatarvonal

- azeltérd terllet felhasznalasi egységek hatarvonalai

- aterllet felhasznalasi kategoriak, terillet felhasznalasi besorolas, 6vezeti besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke

- amegengedett épitmény magassag

- aminimalis telekméret

- akotelezb beépitési vonal

- akdrnyezetvédelmi elirasok

- korlatozasok



3.8
1. ) A beépitésre szant terliletre (belteriletre) vonatkozo terviapon jeldlt

a) Kotelez8 szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv
modositasaval torténhet.

2. ) A beépitésre nem szant terileten (vonatkozo terviapon jel6lt)
a. A kulterlleti szabalyozas terven kotelezé szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
- aszabalyozasi vonalakat,
- aterllet felhasznalasi egységek hatarat,
- aterllet felhasznalasi egységeken belili dvezetek hatarat,
- aterllet felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,
- aterulet felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd
legkisebb telek (féldrészlet) nagysagat,
- aterilet felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben kialakithatd
legkisebb foldrészlet teruletét,
- a belterllet bévités hatarat.
b. Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathaték, illetve sziintetheték meg.

3. ) A kotelez6 ereji elemek modositéasara vonatkozéan a teruletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérél, mobdositasardl és karbantartasardl AZ EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz616 1997. évi LXXVIII. sz. térvény
€s annak modositasarol szold 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

l. fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

4.8

1)1
5.§

1)2 ,
Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

6. §

1. ) Az épitéslgyi hatosdg a kérelem elbirdlasa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet koételez6en
meghataroz.

2. ) Azokon a terlileteken, ahol a terllet felhasznalasa vagy az épités minésége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is)
csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

3. ) Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terlletel6készités, kozmiivesités hianya miatt) nem biztosithatdk, épitési engedély

1 Hatalyon kivil helyezte a 7/2009.(V.26.) 6nkormanyzati rendelet. hatalyat veszti 2009.05.26-an.
2 Hatalyon kivul helyezte a 7/2009.(V.26.) 6nkormanyzati rendelet. hatalyat veszti 2009.05.26-an.



5.

1)

2))

3)

4)

1)

2)

3)

nem adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban kdzolni kell.

) Eplilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrsl, vagy
maganutrél gépjarmivel kdzvetlendl torténé megkdzelitése biztositott.

Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, 6nalldé rendeltetési egységek,
tertletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-
ban meghatarozott mértéki jarmutarolét, varakozo (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

A kozigazgatasi teriilet felhasznalasi egységeinek tagozédasa

7.8

A telepllés kbzigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

A beépitésre szant terlletek altaldban a telepllés kdézponti és egyéb
belterlletéhez, a beépitésre nem szant terlletek pedig altalaban a telepllés
kulterlletéhez tartoznak.

A beépitésre szant terllet az alabbi terulet felhasznalasi egységekre (6vezetek)
tagozodik:
a) falusias lakéteriletek
b) teleplléskdzpont vegyes terilet
c) kulonleges terilet

A beépitésre nem szant terlilet a kdvetkezé terllet felhasznalasi egységekre
tagozodik:
a) kozlekedési és kdzmiitertlet,
b) zoldterilet

c) erdéterilet
d) mezbgazdasagi rendeltetésii terilet
e) egyeb rendeltetésii tertlet

A belteriileti hatar médositasa

8.§
A belterileti hatdr médositasarol és kitlizésérél a belterlleti szabalyozasi terv alapjan
kell gondoskodni, az érvényben lév§ és vonatkozo rendeletekben utasitasokban
foglaltak figyelembe vételével.

A belterliletbe kerll6é teriletek rendeltetését, ovezeti besorolasat a beltertleti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belteriiletbe vonandé teriletek

bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.
A belterlletbe vonasrdél az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

Belterlletbe vonandd terlletek (a kiltertleti telepllésszerkezeti terv szerinti
lehatarolassal) a tartalék laké és a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek.



1)

2)

Il.fejezet
A kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

9.§

A kornyezet védelmérél szolo 1995. évi Xlll. térvény alapjan a helyi kdrnyezetvédelmi
programot el kell késziteni.

A kdrnyezetvédelem részletes el6irasait az Onkormanyzat kérnyezetvédelmi
rendeletében kell szabalyozni.

a.) Levegoétisztasag védelem:

Levegbtisztasag védelmi szempontbdl a 21/2001.(11. 14.) Korm rendelet, tovabba e
jogszabaly utasitasainak (10/2001.1V.19.) K6M rendelet és a 14/2001. (V.9.) K6M-
EUM-FVM egydittes rendelet , valamint a 17/2001. (VIII. 31) K&M , valamint a 23/2001
(X1.13.) KOM rendelet el6irasainak megfeleléen a levegémindségi hatarértékek
biztositandok. E szerint levegébmindségi Ovezeteket kell kialakitani. A telepullés
belterllete az altalanos levegémindségi 6vezetbe fog tartozni,

A légszennyezettségi egészséglgyi hatarértékeket a 14/2001 (V.).) K6M-EUM- FVM
egyuttes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

A terlleten kizardlag olyan tevékenység folytathato, és olyan épitmények helyezheték
el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa a - légszennyezettségre gyakorolt

teljesiti, kornyezetveszélyeztetést nem okoz.

Laké és intézményterlleten csak olyan szolgaltaté ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat mikddési engedélyt, amely szikség szerint az érintett
hatésagok véleményével is ala van tamasztva.

Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kér megvaldsitasa
el6tt kdrnyezeti hatastanulmany készitendé a 20/2001 (11.14 ). Korm. sz. rendelet
alapjan.

A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok készitése
rendelhetd el, amennyiben a kdrnyezetallapot veszélyeztetettsége és a megel6zés
vagy karelharitas lehetséges modozatai nem kellen tisztazottak.

A kornyezet védelmérél szold 1995 évi Lili. tv. és az azt mddosité 2000. évi CXXIX
torvény, valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm. rendelettel médositott 21/2001. (11. 14.)
Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak elbirasai alapjan, illetve a 2000 évi
CXXIX térvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti hulladék égetését kilon
Onkormanyzat altal szabalyozott médon lehet elvégezni.

Szagos, blizés tevékenység a telepllés beépitett terlletétél 1000 m tavolsagban
folytathatd. Ettél eltérni technoldgiai korszerisités és egyedi hatdésagi elbiralas altal
lehetséges.

Az dllattartast az Onkormanyzat allattartasi rendeletében kell részletesen
szabalyozni.



b.) Zajvédelem:

Zajvédelmi szempontbdl a 8 /2002. (Ill. 22.) KOEM-EUM elbirasai szerinti hatarértékek
alapjan

Uzemi létesitményektdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtol védendd
teriileteken

nappal (6-22 6ra ) 50 dB
éjjel (22-6 6ra ) 40 dB

Epitdipari kivitelezési tevékenységbdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtol
védendd teruleteken

1 hénapnal kevesebb id6tartam
nappal (6-22 6ra ) 65 dB
éjjel (22-6 6ra ) 50 dB

1 hénap folott 1 évig
nappal (6-22 éra ) 60 dB
éjjel (22-6 6ra) 45 dB

1 év folott
nappal (6-22 6ra ) 55 dB
éjjel (22-6 6ra) 40 dB

A kozlekedésbdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtél védendé terileteken

Autéut mellett
nappal (6-22 6ra ) 65 dB
éjjel (22-6 6ra) 55 dB

Gydjtéut mellett
nappal (6-22 6ra ) 60 dB
éjjel (22-6 6ra) 50 dB

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd létesitmény csak
abban az esetben Uzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben
folytathato, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozo rendelet
szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A rezgésvédelemre vonatkozdan szintén ezen rendelet hatarértékei a mérvadoak.
A hangosité berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi szolgaltatoi
tevékenységgel 0Osszefiiggd zajkibocsaté forrast a helyi 6nkormanyzattal is

engedélyeztetni kell.

c.) Vizvédelem:

Vizvédelmi szempontbdl figyelembe kell venni a vizgazdalkodasrél szold moédositott
1995 éviLVIl . tv-ben, a vizhasznalatok, csapadékviz elvezetés , szennyviz elhelyezés és
kezelés rendjét szabalyozo 201/2001. (X. 25.) 203/2001. (X.26.) 204/2001. (X.26.)
Kormany rendeletben foglalt el6irasokat is, valamint a felszinalatti vizek min6ségét érint6
tevékenységekkel Osszefuggd egyes feladatokrdl szold 33/2000. (1. 17.) Kormany
rendelet elGirasait is.



A csapadékviz elvezetésrél gy kell gondoskodni, hogy a kornyez6 termé&foldeken
belvizet, pangovizet ne okozhasson.

A terilet felhasznalasok soran él6 és talajvizek sem kdzvetve , sem kodzvetlenil nem
szennyezhetok.

Vizminéségvedelmi szempontbdl kiemelten fontos a szennyvizelvezetések megnyugtatéd
megoldasa.

A terllet felhasznalas soran a vizellatassal érintett terliletek szennyvizcsatornaval
torténd lefedését teljes mértekben biztositani kell.

A Hangacs-patak vizmin&ségének megbrzésére fokozott figyelmet kell forditani.

Miutan a tertlet kiemelt vizvédelmi terllet, kiemelten az altalaj, a talaj, a felszini és a
felszin alatti vizek elszennyez8dése kizarhato legyen.

Az él6vizek, csatorndk vizmindség védelme érdekében tisztitatlan kommunalis és
technologiai eredetli szennyviz nem vezethetd élévizfolyasba. Tisztitott szennyvizet is
csak a vizbazis-védelmi elbirasok betartasaval, hatésagi engedély birtokaban
kerllhetnek a befogadéba.

A felszini vizfolyasok vizminéségének javitasat a vizgyljték rendezését és a
szennyezdforrasok felszamolasara készitendé okologiai allapotfelmérd tanulmanyterv,
kornyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

A felszini vizfolyasok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot, vagyis _
a természetes él6helyek védelmét a tervezés, a kivitelezés soran eqyarant biztositani
kell.

A telepulés ,B" érzékeny terlletek, intézkedési szennyezettségi hatarértéke
Ci=C2

Vizugyi eléirasok

Telekalakitashoz, illetve épitési engedélyek nem adhaték a patak partéltél szamitott 6
m-es parti savjaban. Ezen parti savon ideiglenes épitményeket, keritéseket sem szabad
elhelyezni.

d.) Foldvédelem, tajvédelem:

Az 1994. évi LV. Térvényben foglaltakat be kell tartani. Term&fold mivelési agbdl torténd
kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belterlileten szanté mivelési agként
nyilvantartott terlleteken 1 ha-nal nagyobb terlletek mas céli hasznositasa szintén
foldvédelmi jarulék koteles. Belterlleten 1 ha-nal kisebb tertlet kivett terliletnek minésul.

A felhagyott banyatertiletek és roncsolt fellilet rekultivaciojardl gondoskodni kell az 1993.
évi XLVIII. térvény alapjan. A Természeti Terlletek védelmére a Kormanyhatarozat
hatalybalépése utan az ANP elGirasa érvényes.

A roncsolt fellilet rekultivaciojarél gondoskodni kell az 1993. évi XLVIII. térvény alapjan.

A beépitésre szant terlleteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel
erintett részeken a humuszos terméréteg megmentésérél gondoskodni kell.



A humuszos terméréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kllon
deponidba kell helyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos terméréteget
az épitménnyel igénybe vett csatlakozo terllet talajara el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetésérél ugy kell gondoskodni, hogy a kdrnyez6 terméféldeken
belvizet, pangdvizet ne okozhasson.

A kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kdrnyezeti hatasok a
csatlakozé terméfdld minéségében kart ne okozzanak.

Az ANPI a166/1999 (XI. 19.) Korm rendeletben meghatarozott tevékenységek eseteben
tajvédelmi szakhatosagként kbzremiikddik , ezzel képviselve a tajvédelem érdekeit.

e.) Hulladékelhelyezés:

Hulladékfeligyeleti szempontbdl a teleplilés teriletén végzett tevékenységek soran
keletkez6 képzdd6 veszélyes hulladékokat - amelyek kérét a 16/2001. (VIL.18) KOM
rendelet 1. Sz melléklete hataroz meg- elkllonitve, a kornyezet karositasat kizaré modon
az e célra kijelolt gyljtéhelyen kell 6sszegydijteni.

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a keletkezett veszélyes
hulladékok az Gzemi tertleten térténé minimalis ideig valo tarolasait azzal, hogy azt az arra
kijelolt, vagy atmeneti taroldba kell szallitani.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésérdl (gyljtés, elékezelés, szallitas, hasznositas,
artalmatlanitas) a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésérdl szolo
maod. 98 /2001 (VI. 15) Kormany rendelet el6irasai szerint kell gondoskodni.

A rendezési terv altal érintett terlileten kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az
intézmények és kozterlletek telepllési szilard hulladékainak magas szinvonall gytijtésére
és rendszeres elszallitadsara, mint kételez6éen ellatando szolgaltatas végzésére.

Ennek érdekében megfelel6 szamu és szinvonalu gy(jté edényzetet kell rendszeresiteni,
az edényzet Uritését és a hulladék elszallitasat kell6 gyakorisaggal kell végezni.

A koz és park terlletek tisztantartasat, takaritasat, hulladékmentesitését kell
gyakorisaggal kell végezni.

Az Uzemel6 hulladéklerakok teljeskori kornyezetvédelmi fellilvizsgalat nélkiil nem tarthatok
fenn.

A veszélyes hulladékszallitast és kezelésérdl a 98/2001 (VI. 15). Korm. szamu rendelkezik,
az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig figyelembe kell vennia 41/1997. (V. 28.)
FM rendelettel kozzétett Allategészségugyi Szabalyzast.

A kommunalis eredetl hulladékok szelektiv gydijtésérél a 2000. LXIII. tv. alapjan
gondoskodni kell.

f.) Kérnyezetbiztonsag

A mlszaki biztonsag betartatadsanak érdekében az alabbi rendelkezések betartanddk:

29/1960. (VI. 7.) Korm. rendelet, ill. 2/1971. (V. 28.) NIM rendelet ala tartozé nyomasfokozo
berendezés



1994. évi XLVIII. tv ill.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28) NIM rendelet
ala tartozo villamosvezeték.

11/1994. (lll. 25.) IKM rendelet hatalya ala tartozo tartaly és cseppfolyds izemanyag
toltéallomas

1994. évi XLI. tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM rendelet hatalya ala tartoz6 gaz-, vagy olaj
berendezés

6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatalya ala tartozé gazizem jarmi Gzemanyagellatd
berendezés.

10.§

Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a j6vd nemzedékek életfeltételeit
javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartdozkoddk) egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kilénb6z6 tevékenységek
karos hatasainak megszintetésére vagy a hatalyos el6irasok szerinti visszavonasara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell koévetelni a funkcidkbol addédéd
védoétavolsagokat és a szikséges vedéterulet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldterlletek, védderdbk kialakitasardl és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A 33/2000 (111.17.) Korm. rendelet ,,. szamu melléklete szerint a kozség a ,,B"
(érzékeny) kategoriaba sorolhatd, intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C2.

Il Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriilet felhasznalasi egységekre
vonatkozo el6irasok
Lakoteriletek altalanos elbirasai

11.
1.) Aterlleten 6 funkcioként elsésorban Iakéép§uletek helyezheték el, valamint
- termeld kertgazdasagi épitmény,
- aterllet ellatasat szolgalo izleti, kereskedelmi, vendéglato épilet, 500 m?
- beépitett szintteruletig
- kézmudiipari épitmény, 500 m? beépitett szinttertiletig
- igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet,
500 m? beépitett szintteriletig
- szolgaltato és szallas eépuletek 500 m2 beépitett szintterlletig
- sportlétesitmény
- Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhet6 el
- nem zavard hatasu egyéb Uzleti épitmény

2.) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:



- Ha a féfunkcioval egybeéplive egy tdmeget képez, a homlokzat és tetégerinc
magassagra vonatkozo elbirasokat kell betartani, de a féfunkcié homlokzatmagassagat
nem lépheti tul.

- Kulonallo kiegészitd mellekfunkcio épitmény-magassaga 3,5 m lehet.

3.) Az (épitmények elhelyezése) épitési hely feleljen meg:

- alakéteriletre vonatkozé jelen el6irasoknak,

- alakéteriletre vonatkozo zaj és rezgésvedelmi elirasoknak,

- alevegbmindségi eldirasoknak,

- mikodésuk a kozizlést, kozrendet nem sértheti,

- azellaté rendszerek igénybevételével azok mikddésében zavart nem okozhat.

4.) *a beépitési mod oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret indokoltta illetve
szUkségessé teszi, szabadon allé beépitési mdd is engedélyezhetd, amennyiben a
telek szélessége eléri a 20 m-t, illetéleg saroktelken.

5.) “Ha a mar kialakult telek valamelyike a tablazatban feltiintetett telekméreteket
telektertleteket sem éri el, a beépithetéség csak a kialakult paraméterek betartasaval
torténhet, de ekkor is vizsgalni kell a benapozas, tlzvédelem kornyezet és
egeszségvédelem betarthatdésagat. Allattarto épilet ez esetben csak akkor helyezhetd
el, ha az dvezeti el6iras nem zarja ki az el6irt védbtavolsag betartasat.

6.) Egy lakételken tobb féfunkcidé épitménye (féépllet) nem épithetd.
7.) Kulénallé kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épitési telek beépitését az épitési helyen lehet megvaldsitani , ezen eléiras a
melléképitményekre is vonatkozik. A hatsékert minimalis méretén belll épitményt
elhelyezni nem lehet.

8.) Az el6kertben kiszolgalé mellékfunkcidju épitmény nem helyezheté el.

9.) Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészité funkciéju
melléklétesitmények esetén az alabbi védétavolsagokat is be kell tartani.

- Kis haszondllat élja és ketrece lakéépulettdl legalabb 6,0 m
- Haszonallat ¢lja lakoépulettél 10,0 m, kifutéja 12,0 m
- Tragya és tragyalétarolé legalabb 12,0 m-re legyen.

10.) Kistizemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kdzegészségligyi eldirasok
alapjan a falusias lakodvezet telkein lehetséges.

11.) Nagyuzemi allattartas létesitményei beltertleten nem helyezheték el.

12.) A helyi értékvédelemre kijeldlt terlleten a lakéépllet tet6fedése pikkelyszerl, vagy
keramia anyagu cserép kertuljén. A harsany szini (zold, kék) tetéfedd anyag alkalmazasa
nem engedhet6 meg.

13.) Az dvezetekre vonatkozé altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

3 Mddositotta az 5/2004.(VI1.23.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2004. junius 23-t6l.
4 Mddositotta az 5/2004.(V1.23.) 6nk. rendelet. Hatalyos: 2004. junius 23-tol.



14.)5

A tetéidom altalaban utcara meréleges, hajlitott haz épitése esetén utcaval parhuzamos. A
tet6 hajlasszog 35-42 fokos.

Egyéb elbirasok

Labazat képzésnél:

K&, miké, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhaté fel.

Falfeliilet képzésnél:
Vakolt, fehér, vagy pasztell szinek , rikité erés szinek nem alkalmazhatok

Falburkolat kialakitasanal:
K6 , miké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi hagyomanyos diszitd
motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira formakincseinek felhasznalasaval térténhet.

Homlokzat arany rendszer kialakitasanal:

A hagyomanyos lakokornyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfelllet arany ,
valamint a homlokzat és a tet6 felépitmény arany kertljon kialakitasra. Oromfal falazottan ,
illetve deszkazottan is megjelenithetd.

Teto szerkezet kialakitasanal:

Laposteté nem épithetd. A teté hajlasszoge
Tetéfedésre hullampala , miianyag hullamlemez , mianyag siklemez nem alkalmazhato.

Kialakult allapot

12. §

1. ) Atelekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén uj telket alakitani:

a) kialakult tdmbben: akkor szabad, ha az ujabb telkek terilete eléri az 6vezetben elbirt
legkisebb telekméretet / vagy a telektombben kialakult és beépitet telkek tertiletének
atlagos méretét.

b) tdmbbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telkek terulete eléri a telek el6irt
legkisebb terlletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett) telek tertilete
el kell, hogy érje az oOvezeti el6irasoknak megfeleléen beépithetd legkisebb
telekteriletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévé telekméret értendd. A telek
megosztasara csak a tdombben kialakult atlagos telekteriletnek megfeleléen kerilhet
sor. A haromnal tébb telket tartalmazé tdmb esetében az atlagos telekterilet
szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telekteruletet figyelmen kivul kell
hagyni.

2. ) A kialakult telektémbben az épliletek elhelyezésének madjat az épllet épitési helyén

5 Hatalyon kivil helyezte az 5/2004.(V1.23.) 6nk. rendelet. Hatalyat veszti: 2004. junius 23-an.



bellli elhelyezésének maédjat a vonatkozo elbirasok és az illeszkedés szabalyai szerint

kell meghatarozni.

a) az_elbkert mérete a kialakult allapothoz igazodé kell, hogy legyen a tomb épitett
utcaszakaszan, de legalabb az 6vezet tertiletén.

b) az oldalkert mérete el kell hogy érje a min. 4 m-t,(de ez esetben a max. épitméy
magassag 4,0 m lehet.)

¢) a hatsokert mérete el kell, hogy érje a min. 4 m-t, (de ez esetben a max. épitmény
magassag 4,0 m lehet)

d) Az Ovezetben el6irt, vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladé mélységl telek esetében az épitési hely mélysége nem
haladhatja meg a 40 m-t.

- sem az Ovezetre eldirt telekmélységet,
-sem az 6vezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
mértékével csokkentett értéke.

e) Az Ovezetben el6irt, vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladé mélységl telek esetében az épilet mélysége sem
haladhatja meg

sem az Ovezetre elbirt telekmélységnek a megengedett épitmény-magassag értékével

csokkentett értékeét

sem az dvezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitmény-magassag
mértékevel csokkentett értekét.

sem a 20,0 m-es telekmélységet.

) Az illeszkedés altalanos szabalyai

a) A szabalyozasi terven a "telepulésszerkezeti védelem" jeli terlileten a tdmbdkben
altalaban oldal és szabadonallo beépitések alakultak ki. Az 6vezeti eldirasok keretei
kozott Uj épulet elhelyezése esetén - a kialakult utcakép védelme érdekében a
jellegzetes beépitési mod védendéd.

b) Az épitmény magassag és az oldalkert mérete 6sszefiigg , oldalhataron allé beépités
esetén a telepitési tavolsag hatarozza meg a szomszédos éplletek épitmény
magassagat.

) Az épitési vonal a kialakult telektomb

a. foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozé szomszédos telek
beépitésének utcai (kdzterilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb elbiras ettél
eltérd elbirast ir elb.

b. ha a kbzbensd telek egyik csatlakozdé szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz
beépitésének utcai (kdzteruleti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb elbiras ettdl
eltérd beépitést ir elb.

5. ) A kialakult telektémbben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag
foghij esetében nem haladhatja meg

sem a csatlakoz6 szomszédos épulet magassagat
sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken allé épiletek
figyelembevételével szamitott -utcaképi atlagos épitmény magassagot.

saroktelek esetében (vagy ha a kdzbensé telek egyik szomszédos telke beépitetlen)

nem haladhatja meg

sem a csatlakoz6 szomszédos éplletek legnagyobb magassagat,
sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,



6.) Uj magastetd létesitése, magastet6 atalakitasa esetén a tetézet magassaga - altalaban -
ne nyuljon az utcavonalon, vagy az épilet kdzvetlen kdrnyezetében allé6 épuletek
gerincvonala folé.

a) szabadonallé beépités esetén az Uj magastetd hajlasszége - megkdzelitbleg -
legyen azonos az épulet kdzvetlen kdrnyezetében allé épllet(ek) tetdsikjanak
lejtészogével. Ahol a szomszédos épulet(ek) tetdsikjanak hajlasszdge kisebb, mint
35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévd épllet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b) félig (hézagosan) zartsoru beépités esetén a magastetd tdmege csokkentse a
csatlakozo épuletek takaratlan tlizfalait és a tetésik(ok) hajlasszdge megkdzelitéleg
legyen azonos, a takarand¢ tlizfal(ak) oromvonalanak hajlasszdgével. Ott, ahol a
csatlakozé szomszédos éplletek oromvonalanak hajlasszége kisebb, mint 35 fok,
vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozas maddjat esetileg kell meghatarozni a
szomszédos éplletekhez illeszkedve.

A lakéteriilet 6vezetei
Lf-1 épitési ovezet

13.§

1.) Az bvezetbe azok a lakotdmbdk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége

megfelel az |. tablazatban elbirtaknak.

a) a lakééplilet legfeliebb két lakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési egység
helyezhetd el egy épulet tomegben torténé megjelenitéssel.

b) az évezetben zartsoru beépités nem engedhetd

c) a féfunkcidé épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 550 m?2-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csOkkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a szikséges védétavolsagok nem tarthatdk be).

I. TABLAZAT Lf-I

Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti Legkisebb |Legkisebb |Legkisebb |Legnagyobb Epitmén
mod jele terllete szélesség |mélysége beépitett- y
sége Max.
magas-
saga
m? M M % M
Oldalhataron| Lf-10 550 16 30 30 4,0
allé
Szabadon Lf-1 SZ 550 16 30 30 4,0
allé

Szabadonallé beépités els6sorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfelulet 40 %
- terepszint alatti létesitmény : zart rendszer( szigetelt szennyviztarold vagy,
tragyaié tarold épitmény
- sUllyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai




szakvélemény alapjan terv készitend® az épités alatti viztelenitésre, valamint az
epulet viz ellen védelmére vonatkozoéan

- kornyezetvédelmi besorolasok

levegdmindség: altalanos levegbtisztasagvédelmi 6vezet zajvédelmi és

rezgésvédelmi besorolas falusias lakoétertlet
Kdzmlivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6é meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valé rakotés kotelezd.

Lf-1l épitési dvezet

14. §

1.) Az 6vezetbe azok a lakotdombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége
megfelel az Il. tablazatban elbirtaknak.

a) a lakoépllet legfeliebb kétlakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési egység
helyezhetd el egy éplilet tdomegben torténd megjelenitéssel

b) az dvezetben zartsoru beépités (hézagosan zartsoru beépités) nem engedhetbd.
c¢) a féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 800 m?-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csdkkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védétavolsagok nem tarthatdk be).

I.TABLAZAT FL-II

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti Legkisebb [Legkisebb |Legkisebb |Legnagyobb| Epitmény
maod jele terdlete szélesség mélysége beépitett- -max.
sége magas-
saga
M M % m
Oldalhata Lf-Il 800 16 40 30 4,0
ron allé O
Szabadon Lf-1l 800 16 40 30 4,0
allo SZ

Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:

legkisebb zoéldfeltlet 40 %

terepszint alatti Iétesitmény : zart rendszeril szigetelt szennyviztarolo vagy,

tragyaié tarold épitmény

sillyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend® az épités alatti viztelenitésre, valamint az
épulet viz ellen védelmére vonatkozdan

kérnyezetvédelmi besorolasok

levegbmindség: altaldnos  levegltisztasagvédelmi  Ovezet zajvédelmi és
rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterulet

Kdézmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhet6é meg. A szennyviz



csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valo rakoétés kotelezo.

Lf-lll épitési ovezet

15. §

1.) Az bvezetbe azok a lak6tdmbdk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az lll. tablazatban elbirtaknak.
a) a lakéépllet legfeljebb négylakasos lehet, de legfeljebb négy rendeltetési egység
helyezhetd el
b) az 6évezetben zartsoru beépités nem engedhetd

¢) a fé6funkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél
d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m2-t, akkor a rendeltetési

egységek szamat csoOkkenteni, vagy mellékfunkciéo épitését korlatozni kell
(amennyiben a szikséges védétavolsagok nem tarthatdk be
ll. TABLAZAT Lf-11.
Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti jelelLegkisebb |Legkisebb |Legkisebb [Legnagyobb Epitmén
mod tertlete szélesség |mélysége beépitett- y
sége max.
magas-
saga
m* M m % m
Oldalhataron| Lf-11I 700 16 40 30 4,5
allé 0
Szabadon Lf-1 11 SZ 700 16 40 30 4,5
allé

Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zdldfeltlet 40 %

tragyaié tarol6 épitmény

terepszint alatti létesitmény : zart rendszer{ szigetelt szennyviztarolé vagy,

sillyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai

szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint az épulet
viz ellen védelmére vonatkozdan

kdrnyezetvédelmi besorolasok

levegbmindség: altalanos levegébtisztasagvédelmi dvezet zajvédelmi és rezgésvedelmi
besorolas falusias lakoterilet
- Kdézmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz

csatornahalozat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezo.



Vegyes teriilet

16. §

1. )A vegyes terllet lakod, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepllési infrastruktara
alapfoku ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2. ) Avegyes terllet lehet
a.) telepuléskozpont vegyes terulet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Altalanos el6irasai

17.§

1. ) A telepuléskdzpont vegyes terllet tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
lakd és olyan helyi telepulési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatassal a lakéfunkciora.

2. ) Atelepuléskdzpont vegyes teruleten elhelyezhet6:

) lakéépllet

) igazgatasi épulet

) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet

) egyeéb kdzosségi szorakoztatd épulet

. ) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet sportépitmény Vi3 kivételével
helyezhetd el

f. ) Gzemanyagtoltd; kivételesen elhelyezhetd max. 2 kutallasig. (Vt-1 es terileten)

a
b
C.
d
e

3. ) A telepliléskdzpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd.
a. ) Nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
b. ) Termel6 kertészeti épitmény

4. ) Ateleplléskdzpont vegyes terileten nem helyezhet6 el 6nalloé parkolotertilet és garazs
a 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan lakéépiiletek elhelyezésére
szolgalé kis telkes alovezet Vi1

18. §

1.) A tertilet épitési 6vezeteinek legfontosabb elbirasai: A teriileten
sport létesitmény 1 ha teriilet nagysagig elhelyezheté Uzemanyag
tolté kivételesen 2 kutallasig helyezhets el . IV. TABLAZAT



Ovezetijel Min. kial. Min. kial. Legnagyobb Max. épitm.
Telekterllet | Telekszélesség beépitettség Magassag
m2 M % M
Vil 800* 16 30 4,5
0(S2)

O oldalhataron allo

SZ szabadonallo beépitési mod
K a kialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsoru) zartsoru beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta teszi,

megengedhetd.

2. ) A kialakult beépitési terlleteken az Uj és az atépulé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd,
legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni, hézagosan zartsoru (félig

zartsoru) beépités nem engedheté meg.

3. ) Kozterllet fel6li telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, elirt gépjarmi varakozdéhelyeket telken beliil kell

biztositani.

5. ) Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességl lakotelkek beépitése, illetve azokon
levd éplletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re csdkkenthetb. Az

Ovezetben az elhelyezhetd épitmények legnagyobb épitmény magassaga 4,0 m lehet

6. ) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7. ) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a

technolégiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zdldfelllet 20 %
- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai

szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épulet
viz ellen védelmének biztositasara vonatkozéan)

- kdérnyezetvédelmi besorolasok
levegbmindség: védett I.
zajvédelmi: lakoterilet és intézményterilet laza beépités rezgésvédelem: 20 m/s?

hatarérték

lakéhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény elbirasai alapjan ajanlott
- Kdézmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz

csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezd.




A telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan alapfoku intézmények
elhelyezésére szolgalé nagytelkes alévezet

» VI-1, V1-2, V-3 jelii 6vezetek
19.§°

(1) A telepliléskdzpont vegyes terllet tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako
és olyan helyi telepulési szint( igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészseéglgyi, szocialis épuletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciora.

(2) A telepliléskdzpont vegyes terileten elhelyezhet6:
1. lakéépulet,(szolgaltato jelleggel)
2. igazgatasi épulet, | |
3. kereskedel¥illsZARBLASAlendéglats, szallashely szolgaltatd épiilet,
4. egyéb kozbsségi szoérakoztatod éplilet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi
célu hasznalat az elsédleges,
5. egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet,
6. sportépitmény,
7. parkoléhaz, izemanyagtoltd

(3) A telepiiléskdzpont vegyes terlleten kivételesen elhelyezhetd:
1. nem zavaro hatasu egyeb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo éplilet,
2. termel6 kertészeti épitmény.

(4) A telepuléskdzpont vegyes terlleten nem helyezhetd el 6nallo parkoloterulet és garazs a
3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.
(5)Az 6vezet paramétereit a IV/A. tablazat tartalmazza

IVIA. TABLAZAT

Az épitési telek

Ovezeti A kialakithaté | A beépitettség | A megengedett A zdldfelllet
jele Beépité-s legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb
ének telekterulet legnagyobb épitmény mértéke
moddja mérete mértéke magassag
m? % m %
Vt-1 @) 600 30 4,5 10
Vt-2 @) 800 50 4,5 10
Vt-3 @) 700 40 4,5 60

-A legnagyobb homlokzatmagassag 5 m

(6)Az intézményekhez telken belll az el6irt gépjarml varakozoéhelyeket telken belil kell

biztositani.

(7)Nyulvanyos (nyeles) telek ujonnan nem alakithato ki.

(8)Egyéb elbirasok:

6 Mddositotta a 6/2014.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2014. aprilis 4-t6l.



a)terepszint alatti Iétesitmény (indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapjan
épithetd, mely tartalmazza az épités alatti viztelenitésre, valamint az épilet viz elleni
szigetelés feltételeit)

b)kdrnyezetvédelmi besorolasok:

-levegbmindség: a hatalyos levegdminéségi hatarértékek szerint

-zajvédelmi és rezgésvédelmi hatarértékek: vegyes teruletekre vonatkozo hatarértékek
c)kdzmdiivesités: teljes kdzmilvesités zart szelvényl csapadékviz elvezetés nélkiil.
d)a szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhet6é meg. A szennyviz

csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valé rakotés kotelezé. |,

Gazdasagi teriiletek

20. §

1.) A belterllet (beépitésre szant terlilet) a kdvetkezd terilet felhasznalasi Kategériakat
foglalja magaba:

Gazdasagi terilet, ezen beldl
- kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet
Gip jell terulet

A Gazdasagi teriilet altalanos eléirasai
Gksz

21.§

1.) A kereskedelmi, szolgaltato tertleten [KG] elsésorban nem jelentds zavaro hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a lll. szamu tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G" kdd alatt felsoroltak), kivéve az alabbi
tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, Uzemanyag Ugynoki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordoz6 nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.53 Fa, épitéanyag-szaniter nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyeéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

2. ) Az odvezetbe elhelyezhet6é gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrako épitmény, mérleghaz

- Uzlethaz

- raktar

- szocialis helység épitmeénye

- Uzemi jellegi kutato és szolgaltatd épitmény



- szolgalati lako és szallasépuletek
- terulet ellaté alapfokd intézmény
- termék vezeték

- Uzemanyagtoltd

mellékfunkciok (melléképitmények)

- garazs

- kirakat szekrény

- tizeléanyag tarolé
- kazanhaz

3. ) Terepszint alatti épitmények
- sUllyesztett rakodé
- mérleghaz

- pincehelyiség ({ﬂﬁjqjﬁgﬁ&%ﬂrszakvélemény alapjan)

4. ) Az egyéb ipari terileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tulmenbéen
elhelyezheték olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakoterllettél kb. 50 m
védétavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos Uzem funkcidjat nem zavarjak, (ipari,
épitbipari, tarolas, raktarozas, telepllésgazdalkodas, energiaipari létesitmények)

5. ) A teljes kdzmdivesitettség a technologiahoz tartozo ellatd és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd.

6. ) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre vonatkozd koérnyezetvédelmi
elirasok betarthatdésagat.

VI. TABLAZAT
Gksz Kereskedelmi gazdasagi terilet

Az épitési telkek

Beépitési Ovezeti Legkisebb |Legkisebb |Legkisebb |LegnaGyobb| Epitmény
mod jele terllete |szélesség |mélysége |beépitett- -max.
sége magas-

saga

M m % M

Szabadon Gksz 1000 25 25 40 4,5

allé (S2)

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zdldfelllet 20 %

- terepszint alatti Iétesitmény: zart rendszer( szigetelt szennyviztarol6 vagy, tragyaié
tarol6 épitmeény

- slllyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendé az épités alatti viztelenitésre, valamint az
épllet viz ellen védelmére vonatkozéan

- koérnyezetvédelmi besorolasok



1.

2.

levegbmindseg: altalanos levegbtisztasagvedelmi dvezet zajvédelmi és
rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterilet

- Kdézmdivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetdé meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valod rakotés kotelezo.

Ma -G épitési ovezet
(Mezégazdasagi) Birtoktestkozpont

22.§

YAz O&vezetbe a meglévé és ujonnan létesllé mezégazdasagi iGzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezbgazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezdégazdasagi
gépek és szallitbeszkdzok javitasa folyik, nagylzemi allattartas vagy mez6égazdasagi
illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédo ipari tevékenység, sz6l6 és
gyumolcs feldolgozas befogadasara alkalmas.

) A  Dbelterilethez koézeli mezbgazdasagi terlleteken (a szabalyozasi terven
majorlétesitési tilalmi hataron bellli terlleteken, majorok szamara Uuj tertlet nem
alakithato ki.)

3. ) A Kkorlatozas ala nem esé mezbgazdasagi terlleteken, elvi engedélyezési eljaras

keretében jelen elbirasokat betartva, mezégazdasagi ipari gazdasagi terulet alakithaté.

4.) A meglévd terlletek fejlesztése, atalakitasa, korszerlsitése, a teljes létesitményre

kiterjedd terv alapjan engedélyezhetd.

VIl. TABLAZAT Ma-G

Mezbgazdasagi majorok

Az épitési telkek
Beépitési | Ovezeti |Legkisebb |Legkisebb |Legkisebb |Legna Epitmény
maod jele  ferllete szélesség |mélysége |Gyobb -max.
beépitett- |magassaga
sége
m?2 M m % M
Szabadon Ma-G  [1000* 50 25 40 4,5
allé

- Silé épitése esetén az épitmény magassagot a technoldgiai terv alapjan kell meghatarozni.

Egyeéb elbirasok:
- legkisebb zoldfelulet 40 %

- terepszint alatti Iétesitmény: zart rendszeri szigetelt szennyviztarold vagy,
tragyaié tarold épitmény

sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai

szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az
épulet viz ellen védelmére vonatkozdan

kdrnyezetvédelmi besorolasok
levegbmindseég: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet zajvédelmi és
rezgésvédelmi besorolas falusias lakétertlet
Kdzmlivesités: részleges



A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahal6zat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezo.

Kiloénleges teriletek

23.§

1. ) A kulénleges teriiletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
épitmények klldnlegessége miatt (helyhez kotodttek, jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetikre, vagy a koérnyezetik megengedett kilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek), a telepulési infrastruktura jelentés intézményei.

2. ) AKkulonleges i HeAgh tREEUpffelhasznalasi mod szerinti tagozodasa:
Kdlonleges terlletnek minGstinek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt teriletek:
a. ) temetd KU(T)
b. ) camping KU(C)

Az épitési dvezet funkcionalis besoroldsa
Az épitési telek
Ovezeti | Funkcionalis | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Epitménymagassag
iele besorolas mod teriletm | peépitettség |legkisebb- legnagyobb
% értéke m

K-(T) Mikodo Csak K 5 (K)3,5

temet6 kiszolgalo 1000*

épulet(S2)

K(sz) | Sporttelep- | SZ K 10 4,5

szabadidd (1000)

koézpont
K(L) Lovas SZ (1000) 25 4,5

centrum

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jeldlt terlleti hatarok
2. Akialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithato ki, kivéve ha a szabalyozasi terv ezt
lehetbvé teszi.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

24.§

1.) Az Gvezet az orszagos és helyi kézutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozé helyek
(parkolok) - a kozterlletnek nem mindsilé telken megvaldsulok kivételével a jardak és
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi



létesitményei, tovabba a kozmivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozutak elhelyezése céljabol a telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen

utkategoriaktél fliggben, legalabb a kdvetkezé szélességi épitési terlletet kell biztositani:
Tdrzshaldzati jelentéségi ut esetén 30 m

Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gy(jtéutak esetén 16m
Kulterlleti f6 dlléutak esetén 12m
Kiszolgalo utak esetén 10m

Kerékparut esetén 3m



2. ) AKkozlekedési teriileten elhelyezheté a kdzlekedés kiszolgaldi:
- Kozlekedési létesitmények
- Kdzmlivek és hirkdzlési létesitmények

3. ) Az orszagos kdzutakat érintd uj csomopontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venniaz UT-2-1. 115-1994. szadmu utcsatlakozasok ideiglenes miszaki
el6irasaiban foglaltakat.

4. ) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. |. térvény, illetve ennek végrehajtasarol

sz0616 30/1988. (IV.21.) MT rendeletet

- az utak forgalomszabdlyozasardl és a kdzuti jelzésekrdl sz6lo 20/1984. (XI1.01.)
KM sz. rendeletet

- a kozutak igazgatasarol sz6l6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet.

Koézmiilétesitmények, k6zmiellatas

25.§

1. )A kdzmiihalézatok és kdézmilétesitmények elhelyezésénél az OTEK
elbirasait, valamint a megfelel§ agazati szabvanyokat és elbirasokat be kell tartani.

2. ) A kozmilétesitmények &agazati el6irdasok szerinti védétavolsagon beldl
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltet6 hozzajarulasa esetén
engedhet6 meg.

3. ) Uj kézmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévé kézmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével Utk6z6 meglévd
kézmivezetékek, vagy kdzmlilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési
agazati elbirasok szerint kell kivitelezni.

4. ) A meglévé kézmilvek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - szlikség esetén -
egyideji rekonstrukcidjarél is gondoskodni kell.

5. ) Epiiletek épitésére engedély csak az dvezeti eldirasoknak megfelelé kdzmiivesités
biztositasa esetén adhato.

6. ) A koézlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a kd6zm(i agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszer( kivitelezés érdekében.

7. ) A kdzmilvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a koézmivek
elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdézmi elhelyezési lehetéségét kell figyelembe
venni. A csak tavlatban varhaté kézmi szamara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

8. ) Kodzmivezeték, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

9. ) Mindennem épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kdzmivezetékek
vagy kdozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.



10. ) Utépitésnél, utrekonstrukciénal a tervezett kézmivek egyideji kiépitésérsl
illetve a

meglévé kézmlivek sziikséges egyidejl rekonstrukciojardl gondoskodni kell.

11. ) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
a. ) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.
b. ) A csatornazatlan terileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig

atmeneti k6zmipo6tld berendezésként - szigortan ellendrzétten kivitelezett - zart
szennyviztarozé medencék létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozé
medencekbdl az 6sszegyljtdtt szennyvizet a kijeldlt szennyvizledrité helyre kell

szallitani.

c. ) A nyilt arkokra valo esetleges szenny vizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba t6rténé szennyvizbekotéseket meg kell szlintetni.

d ) A gazdasagi terlleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belll kell

elétisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatdésagok altal
el6irt mértéka elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

e. ) A VIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelés( vizfolyasok partéleitél 6-6, az dnkormanyzati kezelésben 1évé
vizfolyasok, vizfellletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélesség( sav karbantartas szamara
szabadon hagyando.

f. ) A magasabban fekvd terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket Ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok belterlleti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogdk telepitése szukséges.

12.) Villamosenergia ellatas

13.

14.

a. ) A kozépfeszultségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok
eléirasok, az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi Ovezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kultertleten 5-5 m,
belterlleten 2,5-2,5 m a szélsé szalaktdl. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

b. ) A villamosenergia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyelbre
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetéség biztositasa érdekében a haldézatokat k6zds oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a
vilamosenergia kdzép- és kisfeszultségi, valamint a kdzvilagitasi haldézatokat
lehetbleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

) Gazellatas

a. ) Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatél nagykdozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A
k6zépnyomasu vezeték biztonsagi dvezete az atmérétél figgben jobbra-balra 35 m
kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b. ) Kézépnyomasu foldgazellatasu tertleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az
éplletek utcai homlokzatara nem helyezhet6k el. A berendezés a telkek
el6kertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

) Tavkozlés
a. ) A tavkdzlési halézatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges
féldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.
b. ) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az
utca fasitasi és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-o0s, a
kozvilagitasi és a tavkdzlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.



c. ) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait beltertleten nem lehet elhelyezni.

Kultertleten torténd elhelyezés esetén az ANPI és a miemléki hatésag egyetértd
véleménye szikséges.

Kozteriletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

26.§

1. ) Atelepllés igazgatasiterlleten kdzterlletként a szabalyozasi terveken ekként jeldlt és
az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terileteket kell szamon tartani.

N

. ) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlo jogait nem korlatozhatja.

w

. ) A kozteriilet rendeltetésétél eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékeny-séggel is jar,
a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is sziikséges.

4. ) Atelepulés kozterlletein az alabbi hasznalatok
engedélyezhetdk: Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési varohely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése
Kdztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
Utcai butorok, mitargyak (szobor, kat, 6ra, stb.) elhelyezése
Tavbeszél6fllke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idéleges elhelyezése
5. ) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

6. ) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd modon lehet épiteni.

7.) A kézterlletek eredeti rendeltetésétél eltéré hasznalatat, annak idétartamat, a hasznalat
egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkdili
szankciokat kulén 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Zoldteriletek (Z)
Altalanos el6irasok
27.§

1.) A kdzség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

Beépitésre nem szant dvezet kerllt bevezetésre, melyek terlletét a szabalyozasi terv
tnteti fel.

Kozparkok teriilete



28. §
1. )Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.

2. ) Teruletiknek kézutrél, koztérrél kozvetlenll megkozelithetének kell lennie.

3. )Az dvezetbe elhelyezhetd:

A pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.)
Vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely

A terllet fenntartasahoz sziikséges épilet

Erdoteriiletek E
Altalanos el6irasok

29.§

1. ) A legmagasabb szintli jogszabaly Az erd6rdl és az erdd védelmérdl szolo térvény
1996. évi XIV. tv.

2. ) A kdzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valo bontasa a teleplilésszerkezeti terv terilet felhasznalasra vonatkozo
meghatarozasai alapjan E g gazdasagi célu erdd

E-g 6vezet

Gazdasagi erdék
30.§

1. ) Azerdé teriletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el, maximum
0,5 %-o0s beépitettséggel.

2. ) AD0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3. ) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az éplleteket
szabadonalléan kell elhelyezni.

E-vt 6vezet

Természeti Teriiletek erdodi

31.§

1.) A természeti terlletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi szervek
el6irasai vonatkoznak.



Mez6gazdasagi teriiletek

Altalanos eldirasok

32.§

1.) A kozség kilterlletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, szdl6 és
gyumdlcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald
része.

2.) A mezégazdasagi terilleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak
megfeleléen a kdvetkezd dvezetek keriltek kijeldlésre:

Ma-E (dontben) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté mivelési terlilet - extenziv
terllet
Mk kertgazdalkodasra szolgalo terilet, Ultetvények
3.)A terlileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-E
(dontéen) Gyep, legeld vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet
33. 8§

1.)Az 6vezetbe a mez8gazdasagi terliletek azon - viszonylag egybefligg6 részei tartoznak,
ahol a gyep, legelé mivelési teriletek meghataroz6 ardnyban talalhatok, ezért féként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva kertltek meghatarozasra.

IX.TABLA
Az épitési tel kek
Beépitésimod | Ovezetijele Legkisebb  |Legnagyobb Epitmény max.
terllet |beépitettsége magassaga
% m
SZ Ma-E 6000+ 10 ha 3 3,5

2.) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot
eléré terilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a
mez6gazdalkodasbdl valé megélhetést. Szabadonallé beépitési mdéddal, maximum 4,5 m
homlokzatmagassagu épuletekkel, a telekterilet maximum 3-5 %-anak beépitésével.

Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet,

Gyumolcsos terilet M-k

34.§

1. )Az Ovezetbe azok a mez6gazdasagi terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomoérészt szb6l6, -gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

2. ) Alegkisebb beépithetd telek tertilete sz616, gyimdlcsds, vagy kertm{ivelési &g esetén
720 m?, szantd vagy gyep mivelés esetén 1500 m2. Az Gvezetben egy gazdasagi éplilet



helyezhet6 el, melynek alapteriilete 30 m2.

3.) Az |. kategoériaju sz8l6kataszterbe tartozo teriiletek épitési feltétele
a. )Az dvezetben allattartd éplletek nem helyezhetdk el.
b. )NoOvénytermesztés céljat szolgald foliasator |. term&helyi kategoriaju
szOl6ultetvényeken nem létesithetd.
c. ) Foldbevaijt pince létesithetd.

Az épitési tel kek
Beépitésimdd | Ovezetijele Legkisebb Legnagyobb Epitmény -max.
tertlet beépitettsége magassaga
% m
SZ M k 3000 3 4,5

4.) Lako vagy pihendétér elhelyezésének feltétele 3000 m2 telektertlet és legalabb 5 ha
Ultetvény tulajdonlasa sziikséges.

Egyéb teriiletek
VT-1, VT-2 ovezetek

Vizgazdalkodasi teriilet
35.8§

1. ) VT-1jell dvezetbe tartozik, a Ziliz-patak, kézvetlen kdrnyezete.

2. )" VT-2jell dvezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kdzcélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési terulete védbteriletei, illetve a tarozok

3. ) . Teruletikdn épitmények nem helyezheték el.

V. Fejezet
Epitészeti értékek védelme
Az épitészeti orokség védelme
36.§

1.) A telepllés épitett kdrnyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek
meglbrzése érdekében

2.) ORSZAGOS VEDELEM KERETEIN BELUL.
- Memléki jelent6ségu tertlet (javaslat)
- Egyedi védelem (javaslat)

7 Mddositotta az 5/2004. (VI.23.) rendelet. A /2/ bekezdése hatalyat veszti és a /3-4/ bekezdés

szamozasa /2-3/ bekezdésre valtozik. Hatalyos: 2004. junius 23-t4l.



3.) HELYI ONKORMANYZATI VEDELEM KERETEIN BELUL
(66/1999.(VIIl. 13.) FVM rendelet szerint)
Teruleti védelem szerint:
- Utcaképi védelem
- Hagyomany6rz6 épitészeti karaktervédelem
Epitészeti karaktervédelem
Telepllésszerkezeti védelem
- Egyedi védelem
mint szabalyozasban érvényre juto, védelmi fokozatok kerultek bevezetésre.

A védett teriiletek és objektumok lehatarolasa
37.§
1.) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai

a. ) Telepiilésszerkezeti védelem:

A telepulésszerkezeti védelem alatt allo terlleteken az utcaszélesités, Uj utak nyitasa

csak nagyon korultekintben és a szikséges legminimalisabb mértékben engedhetd
meg.
A védett terlileten drias reklam nem telepithetd.

b. ) Utcaképivédelem:

A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megbrzé utcaszakaszok védelme
érdekében utcaképi védelem alatt all:

A Kossuth u , Pet6fi u. Szabadsag utca , valamint a Dézsa utca tervlapon szerepl6
tertlete.

Els6sorban a homlokzatok, illetve rekonstrukcioja szukséges. A harsany szinekre
torténé szinezés nem engedheté meg.

Az utcaképi védelem a jeldlt utcaszakaszok épuleteinek beépitési modijat, az éplletek
épitészeti arculatanak, tdmegének, jellemzé paramétereinek megdrzését jelenti. A
védett utcaszakaszon lév6, a védett értékeket hordozo épllet, vagy épitészeti elem
elbontasa csak az dnkormanyzati képviseld testulet hozzajarulasaval engedélyezhetd.
Az éplletek felujitasa illetve Uj épitése csak a meglévd értékekhez szigorian igazodé
modon térténhet. Az utcaképi védelem teriletén a kialakult épitmény magassaga a
meghatarozo, annal magasabb épitmény nem helyezhetd el.

c. Hagyomanyérzé épitészeti karaktervédelem:

A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megérzé
telepllésrészek, utcdk hangulatanak, épitészeti értékeinek megbrzése, valamint a
folyamatos atépitések soran megvalésithatd még egységesebb, dsszefiggd utcaképi
megjelenés, illetve a latvanyvédelem megvaldsulasa érdekében Hagyomanyérzé
Epitészeti karaktervédelem alatt all:

A védett terlleten az épuletek csak oldalhataronalléan, elékert nélkul helyezhetdk el. Az
épuletek meghatarozé épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo épuleteket




d. )

e )

alapulvéve kell meghatarozni. Ennek megfeleléen az utcara merdleges tetégerinci
épuleteket, a helyben jellegzetes oldaltornacos, utcai homlokzaton homlok tornaccal is
megjelenitett médon kell épiteni, kontyolas, az oromfalban tetétéri erkély-loggia nem
tervezhetd. Egyéb épitészeti kiselemek alkalmazasa, pl. szemoldok parkany, ablak
koérdli vakolatdiszités sziikséges.

A tet6téri beépitéskor szlkséges ablakokat csak tet6sikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra kerulé anyagokat. szineket
hagyomanytisztel6 modon kell megvalasztani.

Altalanos épitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes éplletek, utcarészek lehetbség szerint egy
folyamataban is ,atélhetd", megszemlélhetd egységet alkossanak, a helyi védettségl
épuleteket is tartalmazo, de 6ssz épitészeti értékét tekintve kevésbé értékes néhany
utcaban épitészeti karaktervédelem kerll bevezetésre.

A védett teruleten az épuletek lehetdleg oldalhataron alléan helyezhetdk el. Az épuletek
meghataroz6 épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allé épulleteket
alapulvéve kell meghatarozni. Az épitészeti kiselemek, pl. nyilaszarok, vakolatdiszitések
és egyeb aproé helyi jellegzetességek alkalmazasa ajanlott.

Objektum védelem, épiiletek helyi védelme

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 56-57. §-a,
illetve az ezt modositd 2001. LXIII. tv, illetve a (66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet alapjan jelen
rendelet helyi épitészeti 6rokségként tesz Kkijeldlést, egyedi védetté nyilvanitast és
rendelkezik azok fenntartasardl, hasznalatardl és bemutatasardl.

-A helyi védelem ala vont éplletek felujitasat, a miemléki Hivatal megyei
referensével is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni. -A helyi

védettségl épuletekre bontasi engedély nem adhaté. (A bontasi engedélyhez a helyi

védelem feloldasa szlikséges, mely képviseld testileti dontést igényel.)

-A helyi védettségl éplletek feltjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat képezd
épitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kilén helyi védelmi kataszter
keretein belll kell régziteni-, megvaltoztatni nem lehet, illetve a felijitas és az
atalakitas soran az egységesebb épitészeti megjelenés és az épllet értékének
novelése érdekében intézkedéseket kell hozni.

2.) Helyi, onkormanyzati védelemre javasolt épliletek

Telepllésszerkezeti védelemre javasolt a patak vélgyének vizek jarasahoz alkalmazkodd
beépitése.

Helyi védelem alatt all6 épiiletek esetén:

A homlokzati megjelenés megtartandd, vagy rekonstrualandé

Hrsz. Utca Hazszam
157 Ddzsa Gyorgy u 19
159 ” 15



160 ” 13

163 ” 7
138 Kossuth 31
113 Szabadsag ut 77
111 ” 73
106 " 63
105 ” 61
104 ” 59
102 " 55
56 " 93
53 7 82
48 " 72
44 " 85
39 ” 56
36 i 50
34 ” 48
32 ” 42
28 7 36
23 " 3
15/2 ” 30
15 " 28
13 ” 24
12 " 22
11 " 20
99 Pet6fi ut 51
97 Petéfi ut 3
3. )8

4. ) Ez idaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozéan az 1997. Evi
CXL. Térvény 35. §-aban foglaltakat kell figyelembe venni és betartani.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények

38.§

1. )A teleplilés beépitésre szant teriletén épllet csak épitési telken helyezhet6 el
(kivételt képeznek ez aldl a kozterlleten, zoldterlleten torténd épitések).

2. ) A telepllés beépitésre nem szant teruletein uj épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati mdédjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha
a) a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

b) k6zérdeket nem sért,

8 Hatalyon kivul helyezte az 5/2004. (V1.23.) rendelet. Hatalyat veszti: 2004. junius 23-an.



C) az épitmények csak a hozzajuk tartozo terulet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe
és biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkil nem idegenitheték el.

39.§

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terlleteket, terlletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A teleplilés igazgatasi teriletét érint6 tilalmak, korlatozasok:

Beliltetési kotelezettség sziikséges a tervezett ipari gazdasagi terlleten A belltetési
kotelezettségnek legkésébb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell tenni.

40. §

Telekalakitas szabalyai

1. Az OTEK Ill. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint kell eljarni.

2. Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terulet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek
és a vonatkozé jogszabdlyoknak megfeleljen.

3. A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a koézterlleteket, majd a fennmaradt teriletet a
terlletre vonatkozé el6irasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Utépitési és kdzmiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési 6nkormanyzat helyi
kdzutat, kozm(vet létesit.

Az utépitési és kdzmivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok
korét, a fizetés modjat és id6pontjat a telepllési dnkormanyzat kulén rendeletben
szabalyozza.

41. §

Az elrendelt teleplilésrendezési kotelezettségeket az ingatlannyilvantartasba be kell jegyezni.

42. §

Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezdt korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

A korlatozasi kartalanitast az koételes megfizetni, akinek az érdekében a telepllésrendezési
intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitdsahoz a telepulési 6nkormanyzatnak
a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértekét célszerl napirenden tartani és kérelemre
indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

A térségi szabalyozas elemei BAZ Megye Teriiletrendezési Terve alapjan



42/A. §°

(1)A telepulés igazgatasi terlletének térségi dvezetei
1. Okologiai halézat: 6kologiai folyoso dvezetei,
2. kival6 term8helyi adottsagu erdéterilet,
3. orszagos jelentésegl tajképveédelmi terlilet dvezete
4. felszini vizek vizminéségvédelmi dvezete.

(2)Az egyes terségi Ovezetekre vonatkozo sajatos el6irasok:
1. Okoldgiai folyos6 dvezete, ezekre BAZ Megye Terlletrendezési Tervének elbirasai
vonatkoznak.

2. Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterllet dvezetében kulszini banyatelek megallapitasa,
illetve banyaszati tevékenység engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozoé szabalyok szerint lehetséges.

3. Orszagos jelentdseégi tajképvédelmi terllet dvezete:

a) Az Qvezetben a tajszerkezetbe illeszkedd modon, a tajra jellemzé hagyomanyos beépitési
jellemz8kkel és anyaghasznélattal valésulhat meg az épités..

b) Az dvezetben kdzmiivezetékeket és jarulékos kozmiépitményeket tajba illesztett médon, a
természetvédelmi célok megvalésulasat nem akadalyozé miszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

c) Az Odvezetben Kkilszini banyatelek megéllapitdsa, illetve béanyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehetséges.

d) Az dvezetben Uj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévé banya és banyatelek
nem bévithet6.

4. Felszini vizek vizmindség védelmi tertlet dvezetében

a) Az dvezet teriiletén kilonos figyelmet kell forditani a szennyviz-elvezetés, -tisztitas és
elhelyezés miel6bbi megoldasara, a teljes szennyvizcsatorna - halézat kiépitését meg kell
valdsitani.

b) A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és min6ségi védelme érdekében sziikséges az
éplletek tetbvizeinek gyljtése és hasznositasa, a teleplilések burkolt feliileteire hulld
csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése, tisztitast kévetd
hasznositasanak elGsegitése.

5.Felszini vizek vizmin6ség védelmi terilet altal érintett dvezetben gondoskodni kell a vizek
elvezetésérdl, a vizlevezetd arkok, csatorndk rendszeres karbantartasarol.”

42/B.§ 10

A Ziliz-patak (mas néven Hangacs-patak) part élétdl szamitott 6,0 m széles parti savot
szabadon kell hagyni a hatalyos jogszabaly alapjan a karbantartasi és fenntartasi
munkak elvégzésére. Ezen a terlileten allando épllet, épitmény, kerités nem helyezhetd
el, tovabba fas szaru névény telepitése tilos.”

9 Médositotta a 6/2014.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2014. aprilis 4-t6l.
10 Médositotta a 6/2014.(111.5.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2014. aprilis 4-t6l.



43. §
Zaro rendelkezések

1. ) Ezarendelet 2004. januar 1-jén Iép hatalyba.

- ) Arendelet kihirdetésérél a kérjegyzé gondoskodik.

Bartfay Attila sk. Nagy Karoly sk.
Polgarmester korjegyz6



